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Restrepo, octubre 25 de 2025 

 

 

Señores 

Consejo de Administración 

Condominio Campestre Santa Teresita PH 

Ciudad 

 

 

REF: INFORME DE GESTIÓN OCTUBRE 2025 

 

Cordial saludo respetados consejeros: 

 

 

MIEMBROS DEL CONSEJO 

Alexander Wolff 

Ariel Baquero 

Carlos Malagón 

Eduardo Rodríguez 

Gisella Taubert  

Jorge Lizarazo 

Luis Jaime Monroy 

Olga Lucia Sabogal  

Oscar Elías Herrera 

Ricardo Amaya 

 

COMITÉ DE CONVIVENCIA 

Nury de Rojas 

Javier Arcila 

Juan Carlos Gutiérrez 

 

PROVEEDORES Y PRESTADORES DE SERVICIOS 

EMPRESA DE VIGILANCIA 

EMPRESA DE ASEO 

REVISORA FISCAL 

CONTABILIDAD 

PROFESIONAL SG-SST 

ADMINISTRADORA

  

Seguridad Nápoles 

Servic integral ltda 

Claudia Patricia Zuluaga 

Daniel Gómez 

Mayra Vélez 

Dora Luz Barajas 
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CONTRATOS LABORALES 

  Nombre Identificación Cargo Duración Fecha Ini 

Fecha 

Fin 

1 
Andrés Mauricio 

Gómez Arce 
        1.119.894.875  Operario Campo de Golf 1 año 8-jun-24 7-jun-26 

2 
José Evaristo Morales 

Bonilla 
        1.121.418.724  Operario Campo de Golf 1 año 8-oct-24 7-oct-26 

3 
César Julio Linares 

Molano 
3.276.782 Operario Acueducto 1 año 1-ene-25 31-dic-25 

4 
Fabio Andrés Olmos 

Umaña 
32.777.395 Oficios Varios 1 año 2-feb-25 1-feb-26 

5 
Camilo Andrés Flórez 

Gelvez 
1.122.648.203 Operario Campo de Golf 1 año 24-feb-25 23-feb-26 

6 
Edicson Arnulfo 

López Rivera 
1.122.649.032 Oficios Varios 1 año 5-abr-25 4-abr-26 

7 
Jhon Wilson Bernal 

Miguez 
3.276.761 

Oficios Varios (temporal para 

cubrir  

vacaciones y/o incapacidades) 

2 meses 2-may-25 1-jul-25 

8 
Eliana Lisbeth Carrillo 

Villadiego 
        1.122.647.803  Asistente Administrativa 1 año 9-jul-25 8-jul-26 

CONTRATOS DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS 

  Nombre Identificación Cargo Duración Fecha Ini 

Fecha 

Fin 

1 
Mayra Alejandra 

Vélez Zambrano 
        1.121.871.696  

Asesoría ejecución sistema de 

gestión de seguridad y salud en 

el trabajo 

1 año 1-ene-25 31-dic-25 

2 
Luis Carlos Ortíz 

Barrera 
        1.121.836.511  

Greenkeeper y mantenimiento 

a todo costo del campo de golf 
6 meses 1-ene-25 31-dic-25 

3 Jhon Fredy Olmos         1.122.648.718  
Mantenimiento de 3 campos 

deportivos de tenis 
1 año 2-ene-25 1-ene-26 

4 Deibis Parra López 
                  

7.364.032  

Mantenimiento de piscinas y 

jacuzzis 
1 año 1-jun-25 30-jun-26 

5 
Daniel Fernando 

Gómez Parrado 
        1.122.651.981  Contador 1 año 1-ago-25 30-jul-26 

6 
Claudia Patricia 

Zuluaga 
 52.351.898  Revisora Fiscal 1 año     

7 
Dora Luz Barajas 

Guevara 

               

40.436.215  
Administradora 1 año 2-oct-25 1-oct-26 
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Gestión 

de 

Reunion

es de 

Consejo 

y 

Proyecto

s 

En octubre se adelantaron dos (2) reuniones de Consejo, una (1) virtual y una (1) 

presencial y se trataron los siguientes proyectos: 

 

Reunión virtual octubre 2 de 2025: 

Se presentó el 07 de octubre 2025 lo siguiente: 

1. Cámaras (se presentó cotización) 

2. Sistema de ingreso y salida peatonal y vehicular. (se presentó cotización) 

3. Acueducto arreglo de gavión (se presentó cotización) 

4. Seguridad interna-Iluminación en general (se presentó cotización) 

5. Reunión presencial octubre 7 de 2025 

6. Acueducto (pendiente ejecutar con Maquina) 

 

Reunión virtual octubre 7 de 2025: 
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Gestión de 

Vigilancia y 

Seguridad 

NÁPOLES 

valor contrato 

$727.905.324 

 

Fecha Inicio:01 

dic 2024 

Fecha Fin: 30 

de nov 2025 

Reportes de alertas presentados en el mes: ninguno 

Número de visitantes: 149 

Número de cámaras funcionando: 15 

Número de cámaras no funcionando: 1 

Capacidad en tiempo para almacenamiento de DVR: 8 días 

Número de lámparas cambiadas en este mes: 5 lámparas y 5 reflectores 

Problemas presentados: ninguno 

 

 

Gestión de 

Bioagrícola 

valor contrato 

$532.233.074 

Fecha 

Inicio:02/01/202

5 

Fecha 

Fin:01/01/2026 

Número de casas con corte de césped según cronograma: 77 

Número de lotes con corte de césped según cronograma: 69 

Problemas presentados: instalación por daño en vidrio casa 71. 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 

 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 

 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 
 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

  



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

  



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

  



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

  



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

  



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 
 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 

 

 

 

Gestión Jurídica 

Oscar Jaimes 

Gestión registro Lote 114: gestión ante la oficina de registro de 

instrumentos públicos, se cancelo el valor de $2.825.400= por concepto de 

protocolización liquidación hipoteca. 

El día 28 de octubre se evidencia que se encuentra disponible para entrega. 

Se solicito al abogado Oscar Jaimespara reclamar el certificado de tradición 

y libertad. 
 

 
 

  Número de casos en cobro jurídico:  

       
Nuevo abogado para atención de cobros pre-jurídicos y jurídicos: Paola 

Acosta (en estudio hoja de vida). 
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Gestión de 

Mantenimiento y 

Operaciones 

Operarios 

Actividades realizadas:  

Cambio de lámparas en la perimetral: 

 
 

Instalación espejo convencional de seguridad frente a la casa 5: 

 
Cambio vigilante de tensión en la caja eléctrica de la planta de tratamiento Ptar: 

   

 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 

 

LIJA Y PINTURA DE CAMILLAS DE SPA: 

   
 

Se arregla fuga de agua lote 94 y arreglo de la lampara 104: 

   
 

Retiro de sardineles en concreto de la casa 82 y reubicados: 
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Aplicación de bacterias a tanques de la ptar: 

   

Se lija y se pinta laminas metálicas en puertas de Vaivén en zonas húmedas 

   

 

Se cambia llave de lavaplatos en la cocina de la sede social 
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Se cambia lampara por daño entrada portería 

 
Se extraen bombas del tanque de la ptar, ya que se encontraban tapadas de 

estopa, toallas y alambres 
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Se cambia tapa sanitario baño de portería 1 

  
 

 

 

Se cambia tapa de sanitario en baño de hombres zonas húmedas 

          
 

  Cambio de dispensador en baño de  administración 
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Arreglo del puente curvo en el paso del rio entre el hoyo 6-7 

   
 

 

Extracción de lodos, limpieza a tanques y aplicaciones de clorox diariamente 

    
 

Destapar caja de espejos de agua 
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Pintura y mejora del techo y madera de kiosco en el sendero 

     
 

 Problemas presentados: ninguno 

 

 

Gestión 

Acueducto 

Santa Teresita 

César Linares 

Actividades realizadas: 

Limpieza a tanques y aplicación de cloros 
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 Problemas presentados: ninguno 

 

 

 

Gestión 

Financiera 

Daniel 

Gómez 

Actividades realizadas: 

1. presentación informe mes de agosto el día 15 de septiembre 2025. 

2. presentación informe de septiembre el día 25 de octubre de 2025. 

 

Problemas presentados: gestión de cartera sin ejecutar por falta de información 

de contabilidad (gestión ante el banco-representación legal). 
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CARTERA POR CUOTA A OCTUBRE 14 DE 2025 ( entregada el 28 de octubre) 

 

CONDOMINIO CAMPESTRE SANTA TERESITA 

CARTERA POR EDADES A 14 DE OCTUBRE DE 2025 

PROPIETARIO   Saldo   1 A 30   31 a 60   61 a 90   Mas de 90  

10 INVERSIONES INMOBILIARIAS DPM SAS 
 $        
5.463.897,00  

 $     
1.835.282,00  

 $     
1.839.676,00  

 $     
1.788.939,00  

 $                             
-    

105 MAIRA ALID COLMENARES AMAYA 
 $        
1.202.000,00  

 $     
1.202.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

106 DISTRICEL PARK S.A.S. 
 $        
6.731.780,00  

 $     
1.189.268,00  

 $     
1.174.929,00  

 $     
1.157.089,00  

 $        
3.210.494,00  

116 YOLANDA TORRES DE OSORIO 
 $     
11.997.466,00  

 $     
1.235.104,00  

 $     
1.219.608,00  

 $     
1.200.728,00  

 $        
8.342.026,00  

117 JOSE VICENTE RODRIGUEZ AREVALO 
 $        
1.163.362,00  

 $     
1.163.362,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

121 GRUPO EMPRESARIAL CASPAR S.A.S. 
 $        
1.161.489,00  

 $     
1.161.489,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

131 EDUARDO REVELO PAREDES S.A.S. 
 $     
73.459.139,00  

 $     
2.189.021,00  

 $     
2.185.564,00  

 $     
2.166.084,00  

 $     
66.918.470,00  

132 EDUARDO REVELO PAREDES S.A.S. 
 $     
53.636.686,00  

 $     
1.740.845,00  

 $     
1.734.465,00  

 $     
1.716.860,00  

 $     
48.444.516,00  

134 LUIS FRANCISCO CUERVO MORENO 
 $     
14.144.750,00  

 $     
1.220.492,00  

 $     
1.206.860,00  

 $     
1.189.183,00  

 $     
10.528.215,00  

138 JAVIER MENDEZ SANCHEZ Y SANDRA MENDEZ SANCHEZ 
 $        
3.118.991,00  

 $     
1.058.059,00  

 $     
1.039.974,00  

 $     
1.020.958,00  

 $                             
-    

143 ELIZABETH HENAO CHAPARRO 
 $        
9.887.525,00  

 $     
1.482.587,00  

 $     
1.461.235,00  

 $     
1.436.971,00  

 $        
5.506.732,00  

21 LUZ ADRIANA CASTAÑEDA LARA Y ARUN JAIN 
 $        
1.441.153,00  

 $     
1.341.153,00  

 $         
100.000,00  

 $                          
-    

 $                             
-    

22 JOSE DAVID CARRILLO LOZANO 
 $        
2.621.375,00  

 $     
1.322.375,00  

 $     
1.299.000,00  

 $                          
-    

 $                             
-    

25 NEZA MELISSA CAYCEDO DAJUD 
 $        
1.196.000,00  

 $     
1.196.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

28 DANIEL IGNACIO LUNA SALGUERO Y LUIS FRANCISCO PICO 
ACEVEDO 

 $        
1.153.000,00  

 $     
1.153.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

33 LILIBETH VELEZ 
 $        
1.091.000,00  

 $     
1.091.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

34 CARLOS ENRIQUE MALAGON ALONSO Y JULIAN ANDRES MALAGON 
CAMARGO 

 $        
1.238.591,00  

 $     
1.238.591,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

36 NOVISTA SAS 
 $        
2.952.551,00  

 $     
1.489.551,00  

 $     
1.463.000,00  

 $                          
-    

 $                             
-    

44 JUAN RICARDO RAMIREZ GALINDO Y LUIS EDUARDO PINZON 
AVENDAÑO 

 $        
4.004.329,00  

 $     
1.394.367,00  

 $     
1.375.837,00  

 $     
1.234.125,00  

 $                             
-    

45 ESAU BECERRA FARFAN 
 $     
14.354.061,00  

 $     
1.483.858,00  

 $     
1.464.581,00  

 $     
1.441.514,00  

 $        
9.964.108,00  

46 FIDEICOMISO LOTE PARCELACION SANTA TERESITA 
 $        
2.576.601,00  

 $     
2.576.601,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

52 MONICA MARIA FRANCO DIOSA 
 $        
8.937.492,00  

 $     
1.359.566,00  

 $     
1.339.264,00  

 $     
1.368.718,00  

 $        
4.869.944,00  

54 NUBIA MARCELA RIVAS TOBO Y YESID ALFONSO BLANCO 
GOYENECHE 

 $        
8.093.753,00  

 $     
2.033.833,00  

 $     
2.005.483,00  

 $     
1.969.964,00  

 $        
2.084.473,00  

57 SANTIAGO REVELO ROJAS Y ADRIANA SANCHEZ CAJIAO 
 $        
1.432.000,00  

 $     
1.432.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

59 HUGO JOSE FUENTES RESTREPO 
 $           
997.486,00  

 $         
997.486,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

63 RAQUEL MURCIA DE CABRERA 
 $        
5.654.585,00  

 $     
1.918.186,00  

 $     
1.885.399,00  

 $     
1.851.000,00  

 $                             
-    

67 ALBA RUTH VASQUEZ GIL 
 $        
3.016.724,00  

 $     
1.578.365,00  

 $     
1.438.359,00  

 $                          
-    

 $                             
-    
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68 MARIANA TORRES LONDOÑO Y JUANITA TORRES LONDOÑO 
 $        
6.158.439,00  

 $     
1.779.766,00  

 $     
1.751.493,00  

 $     
1.720.827,00  

 $           
906.353,00  

07 MACRONET LTDA 
 $        
3.887.457,00  

 $     
1.686.178,00  

 $     
1.585.000,00  

-$    
1.811.547,00  

 $        
2.427.826,00  

70 CERRANO Y CARDONA S EN C 
 $        
4.987.583,00  

 $     
1.683.983,00  

 $     
1.655.199,00  

 $     
1.648.401,00  

 $                             
-    

71 MARTHA ISABEL INES CAJIAO DE SANCHEZ Y GUILLERMO SANCHEZ 
MUNEVAR 

 $        
1.829.000,00  

 $     
1.829.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

73 ANDREA DEL PILAR SALAZAR ROJAS 
 $        
4.255.108,00  

 $     
1.303.386,00  

 $     
1.282.460,00  

 $     
1.276.390,00  

 $           
392.872,00  

75 OSCAR IVAN AGUILAR GALINDO Y CARLOS JOSE CORREDOR CASTRO 
 $        
1.638.000,00  

 $     
1.638.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

76 LUZ PERLA ELVIRA ROBAYO GONGORA 
 $        
2.506.048,00  

 $     
1.693.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $           
813.048,00  

78 GUSTAVO ADOLFO LOZANO MONTOYA Y LEDOQUIM LTDA 
 $        
1.626.000,00  

 $     
1.626.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

79 EDWIN DURAN RAMIREZ Y REINA FARIDE CAMBERO 
 $     
10.698.645,00  

 $     
1.994.780,00  

 $     
1.964.045,00  

 $     
1.930.229,00  

 $        
4.809.591,00  

80 ROBINSON GARCIA MOLINA 
 $        
1.898.000,00  

 $     
1.898.000,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

94 MV CONSTRUCCIONES & CIA S EN C.S. 
 $              
12.089,00  

 $           
12.089,00  

 $                          
-    

 $                          
-    

 $                             
-    

95 LUIS FERNANDO OROZCO RINCON 
 $        
2.722.913,00  

 $     
1.244.222,00  

 $     
1.309.616,00  

 $         
169.075,00  

 $                             
-    

99 VICTOR MAURICIO PAEZ ALDANA 
 $        
5.643.842,00  

 $     
1.546.681,00  

 $     
1.560.820,00  

 $     
1.576.040,00  

 $           
960.301,00  

general 
 $   
290.590.910,00  

 $   
59.018.526,00  

 $   
35.341.867,00  

 $   
26.051.548,00  

 $   
170.178.969,00  
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ESTADO DE 

RESULTADOS 
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DE 

SITUACIÒN 

FINANCIER

A 

 



C.C. 40.436.215 
Administradora de empresas 

 

 

 

 
 

PRESUPUESTO 

EJECUTADO 

 Porcentaje de ejecución 

Ingresos: 74.42% 
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Gastos: 70.21% 

Ítems relevantes 

Sobre ejecución: 

• Vigilancia y seguridad 76.09%  

                   causa:  incremento de costos por la resolución 20251000059517cs     

del 08 de agosto 2025       

Sub ejecución: 

• Telefonía Móvil 52.66%  

Causa: negociación menor valor en el pago mensual 

• Internet: 42.55 % 

Causa: negociación menor valor en el pago mensual 

•  

 

CONSIGNACION

ES POR 

IDENTIFICAR 

Cantidad de consignaciones sin identificar en este mes:  

Valor: $ 20,904,914.53 
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CUENTAS POR 

PAGAR 

 
 

 

 

Campo de 

Golf 

Luis Carlos 

Ortíz 

Número de manillas entregadas del 01 al 30 septiembre: 38  

Número de manillas en stock: 650 unidades 

Número de registros contables 1 al 30 septiembre: 38 $1.900.000 

Actividades realizadas:  

1. recojida de palos caidos 
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2. cambio de llantas máquina giro cero 

 
 

3. poda de ferwis 
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4. limpieza de bodega 

  

 
5. mantenimiento a las 4 guadañas 
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6. poda ante Green y caminos 
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7. poda de Green con guadaña 

 
8. fumigación de hormigas 

 
9. limpieza de zanjas después de la lluvia 
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10. daños en tee del hoyo 7 
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  Problemas presentados:  

1. Arreglo de la Greenera. 

2. Cambio de llantas corta césped. 

3. Cambio de yoyos de las guadañas. 

Cancha de 

Tenis 

Jhon Fredy 

Olmos 

Actividades realizadas:  
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Piscina 

Deibis Parra 

López 

Actividades realizadas: mantenimiento diario de la piscina  

 

Problemas presentados: 

1. Mantenimiento a la bomba 

2. Cambio de Protector de voltaje industrial, con parámetros voltaje alto, voltaje 

bajo y ciclos de espera. 

 

 

Personal 

de Aseo 

General 

Servic 

integral 

Ltda 

Carolina 

Actividades realizadas:  
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o 
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Problemas presentados: ninguno 
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Gestión SST 

Mayra Vélez 

Número de eventos presentados: 0 

Número de eventos gestionados ante la ARL: 0 

  Número de mensajes enviados a la comunidad: 2 

Número de capacitaciones dadas a los operarios y asistente administrativa: 1 

  Actividades realizadas:  

1. Jornada de aseo, bodega 2 

2. Simulacro de evacuación 

3. Inspecciones de seguridad a áreas comunes  

4. Inspecciones de seguridad lotes en construcción 

5. Entrega de elementos de protección personal y elementos de seguridad 

6. Establecimiento de señalización en los bádenes y reductores de velocidad. 

7. Registro de novedades de nómina y generación de la planilla de seguridad social. 

8. Cronograma día de la familia 1er y segundo periodo. 

9. Elaborar circulares con recomendaciones de seguridad a los lotes en 

construcción y propiedades en mantenimiento. 

10. Elaboración de folletos con recomendaciones de seguridad para todos los 

propietarios. 

11.  Inspecciones a la PTAR 
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Actividades 

de 

Convivencia 

Reunión realizada el 8 de octubre de 2025 

Asistieron:  NURY DE ROJAS – GUISELA TAUBERT- DORA LUZ BARAJAS  

Conclusiones: Organización de evento para celebrar el día del niño en el 

condominio el sábado 11 de octubre 2025. 

   

 

 

 

 

           Con el respeto de siempre, 

 

 

Dora Luz Barajas Guevara 

Administradora y Representante Legal 


